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REGION WALLONNE — WALLONISCHE REGION — WAALS GEWEST

MINISTERE DE LA REGIONWALLONNE
F. 2003 — 2670 [C - 2003/27513]

15 MAI 2003. — Décret modifiant le Code wallon du Logement et l'article 174
du Code wallon de I’Aménagement du Territoire, de I'Utbanisme et du Patrimoine (1)

Le Conseli régional wallon a adopté et Nous, Gouvernement, sanctionnons ce qui suit :
Article 1*. Au sens du présent décret, on entend par :

1" « Code » : le Code wallon du Logement, institué par le décret du 29 octobre 1998 et modifié par les décrets du
18 mai 2000, du 14 décembre 2000, du 31 mai 2001 et du 20 décembre 2001;

2° « CWATUP » : le Code wallon de I'’Aménagement du Terrioire, de I'Urbanisme et du Patrimoine, modifié par
les décrets des 27 novembre 1997, 23 juillet 1998, 16 décembre 1998, 11 mars 1999, " avril 1999, 6 mai 1999 et
18 juillet2002.

Art. 2. Alarticle 1°" du Code, le point 2" est abrogé.

Art. 3. Alarticle 1°" du Code, aux points 9° et 11°, sont ajoutés les alinéas suivants :

« Lesménages visésa l'alinéa qui précede ne peuvent, durant la période de I’occupation, détenir un logement en
pleine proprié# ou en usufruit, sauf s’il s’agit d'un logement non améliorable ou inhabitable.

Le Gouvernement fixe les modalités de mise en ceuvre de l'alinéa qui précede. »

Art. 4. Alarticle 1°" du Code, il est inséré un point 18bis, rédigé comme suit :

« 18°bis. Bienimmobilie conventionné le typede bienimmobilierdéterminépar le Gouvernementprisen gestion
par un opérateur immobilier qui le loue a un ménage disposant de reverus moyens, modestes ou en état de précarité.
Le Gouvernement arréte les conditions et modalités de la prise de gestion et de la location; ».

Art. 5. Alarticle 1*, 23", du Code, le mot « communale » est supprimé et les mots « ou une agence immobiliere
sociale » sont remplacés par les mots «, une agence immobiliere sociale ou une association de promotion du
logement».

Art. 6. Al'article 1°* du Code, le point 24° est remplacé par le texte suivant :

« 24° construire: batir, fairebatir ou acquérirun logementquin’ajamais été occupé ou dontla constructiondu gros
ceuvre n'est pas achevée;».

Art. 7. Alarticle 1°" du Code, il est inséré un point 26'bis rédigé comme suit :
« 26°bis. Conserver : effectuer des travaux visant au maintien en 1'éta d’un logement, ».
ATarticle 1°¥ du Code, il est inséré un point 26ter rédigé comme suit :

« 26°ter. Améliorer : effectuerdes travauxsur un logementvisart a en accroitre le confort,l’équipemert, la sécurité
ou la durabilité; ».

A T'article 1°" du Code, au point 27°, le mot « améliorable » est remplacé par les mots « améliorable ou non
améliorable».

Art. 8. Al'artide 1°" du Code, au dernier alinéa des points 29°, 30" et 31°, les mots « disposer d’ » est remplacé par
le mot « détenir ».

Art. 9. ATl'article 1°* du Code, il est inséré un point 36° rédigé comme suit :

« 36° crédit hypothécaire social : les préts garartis par hypothéque accordés a des ménages en état de précaité, a
revenus modestesou a revenus moyens par la Société wallome du crédit socid, par le Fonds du Logementdes Familles
nombreuses de Wallonie ou par les Guichets du Crédit social, en vue :

a) de la construction, de ’achat, de la réhabilitation, de la restructuration, de I’adaptation, de la conservaion, de
I'amélioration ou de la préservation de la propriété d’'un premier logement en Région wallonne, tel qu'arrété par le
Gouvernement,destinéa 1’'occupationpersonnelle;

b) du remboursemen de dettes hypothéaires particulieement onéreuses contratées aux mémes fins que celles
viséessous a);

¢) du financement des primes uniques d’assurances vie destinées a couvrir les emprunteurs dans le cadre de ces
opérations.

Sont assimilés a ces préts certains produits complémentaires ou apparentés auxdits préts, désignés par le
Gouvernement.

Sont notamment considérés comme produits apparentés les préts hypothécaires accordés aux mémes fins que
celles visées a l'alinéa 1°" sous a) et b) dont les conditions d’octroi sont principalement liées a la valeur vénale du
logemert, dans des limits fixées par le Gouverrement

Letauxd’intérétdes créditshypothéaires estinférieurau tauxdu marchépourdesopérationssimilaies fixéespar
le Gouvernement»

Art. 10. L'intitulédu chapite I°" du titre II du Code est remplacé par I'intitulé suivant :
« CHAPITRE I*". — Des critéres de salubrit des logements et de la préence de détecteurs d’ircendie. »

Art. 11. ATarticle 3, alinéa 2, du Code, le point 7° est remplacé par le texte suivant :
« 7 la structure et la dimension du logement; ».
Art. 12. 11 est inséré, dans le chapitre F* du titre II du Code, une section 1rebis, rédigée comme suit :

« Section 1"bis. — De la sécurité contre les risques d’incendie des logements par la préserce de détecteurs d’'incendie.

Art. 4bis. Tout logement individuel ou collectif est équipé d’au moins un détecteur d’incendie en parfait état de
fonctionnement.
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On entend par détecteur d’incendie l'appareil de surveillance de 1'air qui, selon des criteres fixés par le
Gouvernement, averft par un signal sonore strident de la présene d’un niveauprécs de concentration dans 1'air de
fumée ou de gaz dégagés par la combustion. L'appareil doit étre certifié par un organisme reconnu par le
Gouvernement.

Il incombe au propriétaire du logement visé a l'alinéa I*" de supporter le coat d’achat, d’installation et de
remplacement des détecteurs, a 1'occupant de l'entretenir et de prévenir le propriétaire sans délai en cas de
dysfonctionnement.

Le Gouvernement fixe les conditions et les modalités de mise en ceuvre du présent article. »
Art. 13. L'intitulé de la section 2 du chapitre I°" du titre II du Code est remplacé par I'intitulé suivant :

« Section 2. — Du respect des critéeres de salubrité et de la présence de détecteurs d'incendie. »

Art. 14. Alarticle 5 du Code, I'alinéa 2 est remplacé par la disposition suivante :

« Tout titulaire de droits réek sur un logement et, lorsque celui-ci est donné en location, le bailleur et I'occupant
dulogements’ilsont été identifiés sontinformésparl’administrationde touteenquéteconcernantce logementet sont
invités a étre présents lors de 1'enquéte. »

Au méme article, il est inséré 'alinéa suivant entre les alinéas 2 et 3 :

« Par dérogation aux dispositions de I'alinéa 2, I'administration n'est pas tenue d’informer le bailleur dans le cas
d'une enquéte relative a un logemert prisou a prendre en location par un demandeur d’allocation de démérngement
et de loyer. »

Au méme article, a I'ancien alinéa 3, les mots « A défaut d’accord de 'occupant du logement ou du titulaire de
droits réels » sont remplacés par les mots « A défaut de l'accord d'une des personnes visées a I'alinéa 2 ».

Art. 15. AT article 6 du Code, les mots « au titulaire de droits réels sur le batiment, a I'occupant » sont remplacés
par les mots « aux personnes visées a l'alinéa 2 de I'article 5 ».

Art. 16. A l'article 7 du Code, I'alinéa 2 est remplacé par I'alinéa suivant :

« Saufurgenceimpérieuse,le bourgmeste esttenud’entende, lorsqu’ilsont étéidentifiéset s’ilsle souhaitenttout
titulaire de droits réek sur le logement concerné par le rapport d’enquéte et, lorsque celui-ci est donné en location, le
bailleur du logement, ainsi que I'occupant éventuel. La procédure d’audition est fixée par le Gouvernenent. »

Au méme article, au quatrieme alinéa, les mots « Le titulaire de droits réels sur le logement » sont remplacés par
les mots « Tout titulaire de droits réels sur le logement et, lorsque celui-ci est donné en location, le bailleur ».

Au méme article, a 'avant-derrier alinéa, les mots « enquéte de salubrité » sont remplacés par le mot « enquéte ».
Un article 7bis, rédigé comme suit, est inséré dans le Code :

« Art. This. Tout titulaire de droits réels sur le logement concerné et, lorsque celui-ci est donné en location, le
bailleuret 'occupart éventuel peuventadresser un recoursaupresdu Gouverement par plirecommandé a la poste,
contre les mesures décidées par le bourgmestre en application de I'article 7, alinéas t" a 3, qui leur paraissent
insuffisantes ou inadéquates. Le recours est introduit dans un délai de quinze jours prenant cours le jour ou le
demandeura eu conndssance des décisionsdu bourgnestre. Le recoursest, sauf cas d'urgnce impérieuse,suspensif.

Si dans un délai de quaranteing jours frarcs prenant cours le jour de la réception du recours, le Gouvernenent
n’a pas prononcé 'annulation des décdsions querellées, le recours est réputé non fondé.

Le Gouvernement fixe les modalités de mise en ceuvre du présent article. »

Art. 17. Dans l'intitulé de la section 3 du chapitre I' du titre II du Code wallon du Logement, les mots « a titre
de résidence principale» sont supprimés

Art. 18. ATl'article 9 du Code, alinéa 1, les mots « pour autant que ceslogements soient toutefais situés dans des
batiments existant depuis au moins vingt ans » sont supprimés et les mots « ou aux petits logements individuels loués
ou mis en location et dont la vocation principale est’hébergement d’étudiant » sont ajoutés en fin d’alinéa

Art. 19. Al'article 10, alinéa 2, du Code, les points 1° et 2° sont remplacés par les points suivants :
« 1" respecter des critéres de salubrité spécifiques fixés par le Gouvernement, sur la base de I'article 3;

2° respecter les réglements communaux en matiere de salubrité ainsi que les réglements en matiere de sécurité
incendie;».

Art. 20. A l'article 11 du Code, I'alinéa suivant est inséré entre les alinéas 1°" et 2 :

« Lebailleuretle locaaire ne peuwvents’opposera l’emuétesusviséeet aux visites de contréle.De communaccord
entre I'enquéteur, le bailleur et le locataire, une date est fixée pour la visite du logement.

A défaut, I'enquéteur fixe la date. La date est communiquée au moins huit jours a I'avance, par écrit, au bailleur
et au locataire. »

Art. 21. A l'article 11, alinéa 2, du Code, remplacer les mots « et a la délivrance des permis de location, ainsi
qu’'une tarification maximale des frais d’enquéte » par les mots «a la délivrance des permis de location, a leur
renouvellementainsi qu'une tarifi@tion maximaledes frais d’enquéte » et ajouter la phrase suivarnte :

«Le Gouvernement arréte les procédures et modalités de recours afférentes a la délivrance des permis de
location.»

Art. 22. ATlarticle 13 du Code, I'alinéa 1" est complété par la phrase suivante : « Le preneur est informé de cette
mise en demeure. »

Au méme article, le deuxiéme alinéa est remplacé par 1'alinéa suivant :

« En cas d’inaction du bailleur dans un délai de vingt jours a dater de l'expiration de la mise en demeure visée a
I'alinéal®, le college des bourgmestre et échevins, ou, en cas d’inaction de ce dernier dans un délai de trente jours, le
Gouvernement, peut retirer le permisde location. »



